Nachrichtlich
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

KATASTERPLAN

Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald von 11-2017

Textliche Festsetzungen

fir die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ist identisch mit dem Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
gemdaB § 9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNvO

Reines Wohngebiet - WR

4, Uberbaubare Grundstiicksflédche n
gemdaB § 9 (1) 2 BauGB i.Vv.m. § 23 BauNVvVO

Baulinie gemdaB § 23 (2) BAuNVO

gemdaB § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNvVO

5.1 WR- und WA -Gebieten

In den WR- und WA-Gebieten sind Stellpl&tze und Garagen/Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksfléchen zuldssig. Als Ausnahme sind Stellpl@tze und Garagen/Carports auch auf den nicht

10.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Festsetzungen fir das MI 1-

Gebiet
gemdB § 86 (1) 1. und 5. LBauO M-V

10.2.1 Dacher

Haupffirstrichtung
Die Gebdude sind fraufstdndig zur StraBe anzuordnen.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13ai.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBL
| S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221,

oo ° LA des Bebauungsplangebietes Nr. 3 Als Ausnahme ist ein Vor- oder Zurickireten von max. 1,5 m von der festgesetzten Baulinie zuldssig, Zusatz geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: 228), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
“ Zusétze und Anderungen geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Ubernahme wenn dies der Gliederung der Gebdudefassade dient. Die in der Gestaltungssatzung Gber den historischen Baderbereich der Gemeinde Ostseebad (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGEI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Arhkell8

° ° der Festsetzungen zur Hausvorzonengestaltung aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind . . . Zinnowitz vom 27.09.2000 getroffenen Festlegungen sind im Geltungsbereich der 2. Anderung des Gesefzes vom 13052019 (BGBL | S. 706), wird nach Beschlussiassung durch die

” eingeriickt in Feftdruck und Kursivschrift hervorgehoben. 5. Flachen fir Stellplq’rze und quqgen des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht anzuwenden. Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz vom ................. folgende Satzung Uber die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg*, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen:

gemdaB § 3 BauNvVO i.v.m. § 1 (5) und (6) BauNVO Uberbaubaren GrundstUcksflichen zuldssig, wenn sie auf anderen GrundstUcksteilfldchen nicht Dachform:
nachgewiesen werden kénnen. Zuldssigsind-rur-Satteldéeher VERFAH RENSVERMERKE
5.2 Ml 1-Gebieten Dachneigung 1

Anderungen geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:
Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3(1) bis § 3 (4) BauNVO.

(1)

In Ml 1-Gebieten sind Garagen/Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zul&ssig.
Innerhalb der seitlichen Abstandsfldchen sind nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) Garagen nicht zuldssig. Offene Stellpldtze sind auch auBerhalb der nicht Gberbaubaren

7 . . 209 Inis 300

Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

Die zuldssigen Dachneigungen der Hauptgebdude sind in den Nufzungsschablonen festgesetzt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Salzhorstweg* wurde durch die
Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz am 21.11.2017 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verodffentlichung im Amisblatt ,,Der Usedomer Norden” am
20.12.2017 erfolgt.

Salzhorstweg
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Nicht zuléssig sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. bis 5. BauNVO zur Errichtung von
- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen fir Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

FlGchen in der &ffentlichen Grinfldche

Als Ausgleich fUr die zu errichtenden ErschlieBungsanlagen und die zul&ssige Wohnbebauung im
Bereich der gegenwdrtigen Freifldchen sind Gehdlzanpflanzungen mit heimischen GroBb&umen
(mindestens 7 B&ume), mittelgroBen B&umen (mindestens 21 B&dume) und Strduchern (als Gruppen mit
einer Pflanze auf 2,00 m Lé&nge) gemdaB der Liste der anzupflanzenden B&ume und StrGucher
vorzunehmen. Die Fl&chen zwischen den B&dumen und Strduchern und die Ubrigen FiGchen des

des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht anzuwenden.

Allgemeines

Gebdude und Gebdudeteile sind bei Erichtung bzw. Anderung so zu gestalten, dass sie sich
stéddtebaulich in das Gesamtbild der StraBenrandbebauung an der Neuen StrandstraBe (Ml 1-Gebiet)
einfugen.

aufgefordert worden.

fur den rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Salzhorstweg“ mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Salzhorstweg* GemdB § 3 (1) BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen. Fidchen zuldssig.
(2 o . Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
M.:1: 1000 M.: 1:1000 Zuldassig sind gemdB § 3 (2) BauNVvO: . .
o ; 7 7 - : : 1. Wohngebdude und 53 Ml 2-Gebieten ) )
Q S / E ] i i Grfni i i . Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: ¥ i
Dl'. -WaC hsman I"I-Stl'a Be a / ?3) Anlagen zur Kinderbetrevung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen In Ml _2-Gebieten sind Stellpladtze und Garagen/Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Dachfenster und Sonnenkollekforen Der Burgermeister
— . - I, : N NN NN NN LSS 2N NS NP RS NANZ NS Vi TR N N O - . L S 3 Ausnahmsweise zvuléssig sind gemdB § 3 (3) BauNVO: Grundsticksfiache zuldssig. Sonnenkollektoren und Dachfléchenfenster sind nur auf den der Neue StrandstraBe 2
Y T — ——— w a — e T . . 5 1 0 A 1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs .. . . . abgewandfen Dachfiichen zuldssig. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&B § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
n \ ] =T || L i 3 \ ‘ ' U oJ ey ! ” 4 A L ° F’ 3 fiir die Bewohner des Gebiets dienen und 6. Beschrankung der Anzahl der zulassigen Wohnungen in worden. ° P ° ° ° s °
M. | ! ". ! @5 2% ° R 2, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets Wohngeb&uden fur die WR- und WA - Gebiete 10.2.2 Fassaden
Ll s i it _.E ~ 20 dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gemdB § 9 (1) 6 BauGB Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
T T — By T 5 T ' A Material
1 TJ——_ *J & 2% 28 W @\;\D Die gemdB § 3 (3) _'- BauNvO ausnahmswels.e zuldssigen .klemen Betriebe des 2 i i vel &ssigr Als Oberfléchenmaterialien fir Geb&udewandfléchen, die von den &éffentlichen Verkehrsflachen
18 A ok o] A . Q y Beherbergungsgewerbes i.V.m. § 13 a BauNVO zur Errichtung von Ferienwohnungen werden ist-for-ei i ienw ie-ei : eingesehen werden kénnen, sind schwach strukturierte Spritz- und Kratzputze zuléssig. Geschlossene Der BUrgermeister
! 551 2 A i) a2 ‘ auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO aus stdditebaulichen Grinden unter Wahrung der . ind i i §ssiay si i A i i
l ! i [j 7 ooy % / ur Grundiag . v us v f und v ung Wandflachen sind in weiBer Farbe anzulegen. Zuldssig sind auch leichte Abténungen sowie leichte
; 2% 0 162 = s m i allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemein zuldssig festgesetzt. ) farbliche Kontraste an gliedernden Fassadenelementen. Glénzende Materialien, wie z.B. glasierte 3. )
- 5 S Festsefzungen zur Beschrankung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden Anderungen gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: Klinker, sind als Oberflachenmaterial unzuldssig. Grelle Farben, die im starken Gegensatz zu ihrer Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz hat am 17.12.2019 den Entwurf der 2. Anderung des
. L_\_J \ A / > erfolgen unter Punkt é der textlichen Festsetzungen. (1) Umgebung stehen und die Geschlossenheit des Ortsbildes stéren, sind unzul&ssig. Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg” mit Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur
) «ﬁ We g s % !' Lt\/ﬂ ﬁa 25 Q) . . . . . Je Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen. Fassadengliederung Auslegung bestimmf.
2 260 16k A5 s GemdB § 3 (4) BauNVO gehdren zu den gemaB § 3 (2) 1. BauVO zuldssigen Wohngebduden (2) Die Fassaden sollen durch Detailausbildung Reliefwirkung erhalten. Dazu sind vor- bzw.
; HoNr . 24HsNe. 24 o HsNr. 27 |Hshr . 27 o | Ak auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Je Wohngebdude sind maximal zwei Dauerwohnungen zuldssig. zurickspringende Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50m zuldssig. Diese mUssen ein aufrechtstehendes Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
{ Schlehenweg j\g\/ I 3) Format aufweisen (bspw. seitliche oder Mittelrisalite). Kragplatten sind unzul&ssig.
Lo HsNr. 20 35 . . Bei Wohngebduden mit zwei Wohneinheiten wird die zweite Wohnung wahlweise als Fenster
W 8 g 1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA , . o « : . . " ,
% ,\/36 ¢ i gemdaB § 4 BauNvVO i.Vv.m. § 1 (5) und (6) BauNvVO Ferienwohnung zugelassen. Die Fassaden sind in jedem Geschoss durch Offnungen zu gliedern. Fenster sind hochformatig Der BUrgermeister
E)\ 5 2 "2 ? oz % A o auszufihren. Fensterbénder, die eine horizontale Betonung der Fassade bewirken, sind unzuldssig.
HsNr. 10 HsNr. 10 o - . . . .
A . . . . Schaufenster sind oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig. Die Schaufensterzone ist aus der Fassade des 4. .
«/29 T 7. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebquung freizuhalten sind einzelnen Gebdudes zu entwickeln. Markisen Uber Schaufenster sind insoweit zuldssig, als sie auf die Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Salzhorstweg", bestehend aus dem Text (Teil
E:b . ‘ A gemdaB § 9 (1) 10 BauGB Gliederung der Fassade bezogen sind. B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 03.02.2020 bis zum 06.03.2020 wdhrend folgender Zeiten:
A A 2 e o ) .. . ’ Werbeanlagen
. 66 E//, é//r |I|IIIIII||| : - ' i i
26 %0 ® . i A 130 A i & A " . . M . . L . . . Werbeanlagen sind ausschlieBlich bis zur Brustung des 1. Obergeschosses zuldssig, wenn sie das Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
o ® b 14 3 19 A A
1 | : ° A ! ) Die SichtfeldfiGchen (Anfahrsicht) +sfsmd.|m Plo.ngeble’r.oberholb ener the von 0,70 m - gemessen ab Erscheinungsbild der Fassaden nicht dominieren. Sie mUssen sich hinsichtlich der GréBe, Form, Farbe Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
_ 78\ Oberkanfe Fahrbahnrand - von Sichthindermissen, wie z. B. von baulichen Anlagen oder dichten und Lichtwirkung harmonisch in die Fassade einfigen und in der Anordnung auf die Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
v Schlehenweg ( Anderungen geméB der 2. Anderung des Bebavunasplanes NF. 3: Bepflanzungen, freizuhalfen. Fassadengliederung abgestimmt sein. Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
0 I ° A : * - . - — . AuBenanlagen
AO 3 A/ © A . . ~ H b ~ . . . . . . . . . . . . .
1 N 2 40 5 ! e P 1s o |° O ;isjzt\alsgfzf wird das Allgemeine Wohngebief gemaB § 4 (1). § 4 (2) und § 4 (3) 2. bis 5 8. Offentliche Grunflache FUr private Grundsticksfldchen vor den Gebduden bis zur dffentlichen Verkehrsfiéche ist Pflasterung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
[ E D [ Q E "9 f ) gemdaB § 9 (1) 15 BauGB zuldssig. Die Gestaltung der privaten Bereiche vor den Gebduden und der 6ffentlichen StraBenr&Gume Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
m A 1 ) * (M ist aufeinander abzustimmen. Ganzfldchig verarbeitete, zu 100% bodenversiegelnde Materialien, vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
% & .. . . . . Parkanlage insbesondere Beton, Asphalt oder Kunststoff fUr die Befestigung privater Wege, Zufahrten oder Terrassen Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg" unbericksichtigt
_— \ D = t&// & & 02 g)emaB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Die Fl&che ist bis auf die maximal 3,00 m breiten Wegeverbindungen in Form einer extensiv genutzten sind nicht zuldssig. bleiben kdnnen, durch Verdffentichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 22.01.2020
SO/MWD | 25°48° Lf\/“ & % 8 k D 5 & Zuléssig sind geméB § 4 (2) BauNVO: Wiesenfldche mit heimischen und standortgerechten Baum- und Gehdlzpflanzungen gemdB der Liste Grundstuckseinfriedungen bekanntgemacht worden.
TH3,90m o Wt " & g " %—[}L o 1 Wohngebdude ’ der anzupflanzenden B&ume und Str&ducher anzulegen. Im Abschnitt der Neuen StrandstraBe zwischen Dr.-Wachsmann-StraBe und Moskenweg sind Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Betfeiligungsunterlagen im
) - ik At : B ’ . . . . .. Einfriedungen zum o&ffentlichen StraBenraum mit Mauern, Z&unen oder Hecken nur als Ausnahme Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Gemarkung Zinnowitz A 2, die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und . : o
) bk . . . A’ . ! Zul@ssig. Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.
s 2 i Ginsterweg Flur 13 Vi ] Speisewirtschaften sowie ni cht storenden Handwerksbetriebe und . . . . . . .
"""" 9o o L 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 9. Flachen fur das Anpflanzen sowie die Bindungen fur die Erhaltung von . . . Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
25748 w 1 3 - S — (- 8 A " Iwecke. Baumen, Sfrauchern und sonsﬁgen Bepﬂqnzungen 10.3 AuBere Gestqltung baulicher Anldgen, Festsetzungen fur das MI 2- ’
S0m 43 ¢ 404 |GFZ . . ok u (3) ) . o _ gemdB § 9 (1) 25 a) und b) BauGB Gebiet
L JfSO/FD | max. %& U /«96 % (251, gle; bgemaB § b4 '\/(3) 1. wBat;NVﬁvo aus‘r-:wa.hl:tswelse qu.lasslg:n Betriebe ges gemdB § 86 (1) 1. und 5. LBauO M-V Der BUrgermeister
o v TH3.90m ¥ . ! A eherbergungsgewerbes i.V.m. § 13 a BauNVO zur Errichtung von Ferienwohnungen werden ¢ 1 Flgchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen ) i}
I 745 00 E] — | auf Grur.wdlage des §.1 (6) BauNvO aus sfadfebauhchefw Gn'l'nc{en unter Wahrung der Bepflanzungen Zusatz geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: 5
%3 %5 x o1 L‘;/g % & < erfolgen ugter Punkt 6 der fextlichin Festsetzungen g g g Zinnowitz vom 26.09.2000 getroffenen Festlegungen sind im Geltungsbereich der 2. Anderung Behdrden und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

il - Tankstellen.
6 J 9 Der Ausschluss erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO aus stéddiebaulichen Grinden und offentlichen Grinzuges sind mit geeigneter Landschaftsrasensaatmischung anzuséen. Dachneigung s
¢ zur Wahrung der allgemeinen Iweckbestimmung des Baugebietes. Fldchen entlang des Regenwasserkanals Luléssig-ist-eine-Dachneigungvon-max—452 D G ind et Ostseebad  7i itz hat die Stell h der BO Behdrd g
Die Fldchen entlang des Regenwasserkanals sind als Flachuferzonen auszubilden. Die Fidichen zwischen 1€ semeindeveriretung Lsiseebad  Zinnowliz hat die stellungnahmen caer burger, behoraen un
Nachbargemeinden am ................ gepruft.
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Mischgebiet - MI 1

den Pflanzungen bis auf die zur Unterhaltung des Kanals erforderlichen Bereiche sind der natiUrlichen

Hof- und Gartenfldchen

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

>

A

L
[*))

oY

Nutzungen geprégt sind.

Bei der Festlegung des Umfanges der Ersatzpflanzungen sind der Stammumfang, der Vitalitétszustand
und die landschaftsékologische und gestalterische Funkfion der zu beseitigenden B&ume zu
berUcksichtigen.

C. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

‘ N éf : B8 6 BAUNVO LV s 4 6] BGUNVO ?ukzession durch Pflanzengesellschaften des feuchten GrUnlandes oder Réhrichtgesellschaften zu Ganzflachig verarbeitete, zu 100% bodenversiegelnde Materidlien, insbesondere Beton, Asphalt oder
L s L% 23 3 gemaB § 6 Bau LV.m. § 1 (5) und (¢) Bau Uberlassen. } Kunststoff fir die Befestigung privater Wege, Zufahrten, Terrassen oder Park- und Stellplatzanlagen sind Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommemn), den
; = 2 FlGchen auf den Baugrundsticken nicht zuldssig. ’
‘ -y & Auf den BaugrundstUcken ist ohne zeichnerische Festsetzung fur Bepflanzungen als Kompensation fir Die rickwdrligen nicht Gberbaubaren Grundstiicksfichen sind dauerhaft gértnerisch zu nutzen.
~933 ‘ al | th* die bauliche Nutzung ein Anteil von mindestens 10% der GrundstUcksfldche mit standortgerechter und Der Birgermeister
| ; 1| S6 N hglmlspher Vegetation gemd&B der nochfolg_enden Liste zu bepflonzgn. Je Bougr'und'sfuck ist mindestens Uibernahme aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:
! ‘I ﬁ) ein mittelgroBer Baum (Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen. Die Vegetation ist zu pflegen und Hausvorzonengestalfung 7
| R . .. . . . . . . N *
—5*-““__}\-: KA dauerhaft zu erhalfen. Zuléssige Nutzungen fir die Grundsticksflichen zwischen Gebé&ude und éffentlichem Raum Der katasterméBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt
‘ “,y- ez Anzupllanzende Baume in der PlansiraBie . , (StraBe, Gehwege, Pldtze), mit Ausnahme von Zufahrten und Zugdngen, sind nur: Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
S Bei der endgUltigen Herstellung der Verkehrsfldchen ist in der von der StraBe "Am Bahnhof" aus in Nord- - Grinflachen, rob erfolate. d gdi . gh’r verbindi hg Flurkart ﬁn MaB ’rg b v rIi, i Rear n r? h
‘ ) . ) i SUd-Richtung neu zu bauenden PlanstraBe A ein- oder wechselseitig eine Anpflanzung mit - Freisitzfldchen und grob erioigie, da die rechisve che Furkarte ABSTAD v oriegr. Regressanspruche
I 86 ‘ A Anderungen gemaB d?’ 2. Anc!erunq des B?bauunqsplanes Nr. 3: . mittelkronigen Baumen (Stammumfang der Sortierung 16/18) durchzufUhren und dauerhaft zu erhalten. - Gehwegflichen. konnen nicht abgeleitet werden.
r Jo ks Festgesetzt wird das Mischgebiet Ml 1 gem&B § 6 (1) und § 6 (2) 1. bis 3. und 8. BAUNVO Der Abstand der B&ume soll ca. 15,00 m betragen. Die konkreten Baumstandorte werden im Rahmen .
e’ | g (1 i . . . . der ErschlieBungsplanung festgelegt. Nicht zuldssig ist das: Greftswald {Mecklenburg /Vorpommern), den
- — GemaB § 6 (1) BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unferbringung von Liste der anzupflanzenden BGume und Strucher - Aufstellen von Verkaufseinrichtungen als Verkaufsstand oder Verkaufswagen
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Andere  Pflanzen - auBer Nadelbdume - sind  mdgdlich, soweit es sich um heimische und Imbisssténde und Imbisswagen, Stande und Wagen fir Werbezwecken ’ Offentlich bestelter Vermessungsingenieur
@ , , . , standortgerechte Pflanzen handelf: - Herstellen von privaten Stellplétzen fir Pkw
Zuldssig sind im Mischgebiet MI 1 folgende bauliche Anlagen gemdaB § 6 (2) 1. bis 3. und 8. GroBbd&ume (Stammumfang 18-20) Ausnahmen sind nur im Rahmen gemeindlicher Sonderveranstaltungen zuldssig 8
BauNVvO: Bergahorn, Birke, Buche, Kastanie, Linde, Stieleiche, Traubeneiche ) : )
- Wohngebdude M'Hgl (0B BI m U(ST mm mfl n |14—16 Id rI16—18) v ! Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Salzhorstweg" mit dem Text (Teil B) wurde am ................
& | B 4 1S Jrose BCLME I MImUMIand ocero : ~- Ausnahmsweise zuldssig sind: von der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz als Satzung beschlossen
- Geschdfts- und Birogebéude, Feldahorn, Mehlbeere, Rotdo rn, Vogelbeere, WeiBdorn, Hainbuche, Obstbdume ~ Eissténde und Eiswagen sowie . > etung 9 o _
. - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des stréucher _ speisekarfenkdsten gle Be.gr(;mdu?gfzur 2bATr]derk;Jn§ Zc'jes Bibouungsplones Nr. 3b.|,|,.SCTJIZhOFSTW69 wurde mit Beschluss der
M/g “ Beherbergungsgewerbes und Rotbuche, WeiBdorn, Feldahorn, Sanddorn, Haselnuss, Korelkirsche, Hainbuche wenn sie im urséchlichen Z'usammenhang mit der Hauptnutzung des jeweiligen Geb&udes als eMENAEVENTetung Lsiseebad ANNOWHE VOM e gebiigh
. 2 vergnigungsstGtten im Sinne des § 4a(3) 2. in den Teilen des Gebiets, die Als Pflanzqualitat bei Baumen gilf: Gaststétte oder der dazugehdrigen vorgelagerten Terrasse  stehen und in  einem Ostseebad Zinnowitz Mecklenburg/Vorpommern), den
. - & o o Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind. Mindestens 3x verpflanzt, mit Baumverankerung als 3-Bock und Ballen, Hochstamm Mindestabstand von 1 m zum Gffentlichen Gehweg aufgestellt werden .
| L — g 2 . 3) .
\ I5) o2 & (
\u = s < 79 Zu den gemédB § 6 (2) 3. BauNVO zuldssigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes zdhlen . . . . . . "
k 3 £ A 2 g g gungsg . . .
} /1 y ) T _ 3 ivm. § 13 a BauNVO Réume fir Ferienwohnungen, wenn diese einer baulich 9.2 Bindung fur die Erhallung von Bdumen, Strauchern und sonstigen lzril;nmlcl,l:vr:"gzen gelten die Festlegungen der Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebad 9. )
1/6 1A ﬁ / || [ [ % untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung Bepflanzungen : Die Safzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg" mit Text (Teil B) und
7 =i A’\/Q I:i] ':] M/O stehen. gemdaB § 9 (1) 25 b) BauGB Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
5 u 3
B (4)
1 §) M/« 4.1) Zu erhaltende Einzelb&dume/Baumgruppen - Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
o 0 ° K gc k Nicht zuldssig sind folgende bauliche Anlagen gemdB § 6 (2) 4. bis 7. BauNVO: Die mit der Ziffer 1 bezeichnete vorhandene Eiche und die Birke sind zu erhalten. Die mit den Ziffern 2 onnen-alssolche-geahndetwerden:.
EM W 63 3 - sonstige Gewerbebetriebe, und 3 bezeichneten vorhandenen Eichen an den zwei Einzelstandorten sind zu erhalten. Die mit der And 58 der 2. And des Beb ! NF. 3:
0 s 50 L§ o - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Ziffer 4 bezeichnete vorhandene Gruppe aus 5 Eichen ist zu erhalten. Auf den Fldchen unterhalb der néerung gemab cer Z. Anderung des Bedavungspianes ir. 9. Der BUrgermeister
‘ 58 61 A o 3% sportliche Iwecke, Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig, die den Schutz- und Entwicklungsbereich des Baumes L. .
O A/ " Ky 2 P 1 ord drigkeit
. X - ° e ok : - Gartenbaubetriebe und (Wurzelraum und Krone) beeintréchtigen. Die Ubrigen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléichen . rdnungswidrigkelien 10. i
° ~wed ) 65 * - Tankstellen. vorhandenen B&dume mit einem Stammumfang von mehr als 0,50m in 1,30m H&he sind soweit mdglich gemaB § 84 LBauO M-V Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Salzhorstweg” mit Text (Teil B) und
g\\ec‘e K % Die von § 6 (2) 4. bis 7. BauNVO abweichende Regelung wird auf Grundlage des § 1 (5) zu erhalten. Sie dUrfen nur beseitigt werden, wenn die enfsprechenden Fldchen fur eine bauliche o . . . . Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
A ® BauNVvVO aus stddtebaulichen Griinden unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung Nutzung in Anspruch genommen werden missen und eine Ersatzpflanzung von gleichartigen Bédumen Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Punkt 10.1 bis 10.3 eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
des Baugebietes getroffen. auf dem Baugrundstick oder innerhalb der &ffentlichen Grinfléche entsprechend der textlichen vorsétzlich oder fahrldssig zuwiderhandel. L ) Amtsblatt ,Der Usedomer Norden* am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungs-
b (4.2) Festsetzung unter 9.1 (Gehdlzliste) vorgenommen wird. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € frist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemdB § 6 (3) BauNVO fiir Vergnigungsstédtten im Sinne des Abgdngige Baume, die nach § 25 a) oder b) BauGB festgesetzt sind, sind durch gleichwertige geahndet werden. Mdngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
§ 4a (3) 2. BauNvO auBerhalb von Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Ersatzpflanzungen mit der vorgegebenen Pflanzqualitét entsprechend der Gehdlzliste zu ergéinzen. Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5

Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. S.777), hingewiesen worden.
Ergénzend wurden im  Internetauf derHomepage des Amtes Usedom Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,

HsNr, B
B
S\

] . .
. 1.4 M|5Chgeb|et - MI 2 Bodendenkmalschut Gemeinde Zinnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Zinnowitz
0] gemé&B § 6 BAUNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BQuNVO QEenGeNXMARChylZ . . o . eingestellt.
% - Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich derunteren
216 | F \ v 2y . . . . . )
= Lf\/e« o 10.  Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften Denkmailbendrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Salzhorstweg* ist mit Ablauf des. ................ in
| '\0 gemdB § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste, MUnzen u.4.) oder auffdllige Kraft gefreten
L‘«/15 ¥ o A0 Bodenverfdrbungen entdeckt werden, sind diese gem. § 11 (1) und (2) des Gesetzes zum Schutz und )
3 KL . . . . zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V GVOBI. M-V Nr. 23 vom . .
, 3 0 10.1 AuBere (?esiqltung baulicher Anlagen, Festsetzungen fur die WR- und 28.12.1993, 5. 975 ff., zuletzt gedindert am 01.07.2012 (GVOBI. M-V S. 366, 379, 383, 392)) unverziglich Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
1 4 | 2 ﬁ WA-Gebiete der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 (1) DSchG M-V fur
. gemdB § 86 (1) 1. und 5. LBauO M-V den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Der Birgermeister
39\\0“0 18 Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind nach § 11 (3) DSchG M-V in unveré&ndertem 9
A 22 ) 10.1.1 Dacher Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
s
B\ A . .
3> Hinweis:
6 LELIERAASADEY
, ¥ Anderungen geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: Unferirdisch.e Ver- un"d E?Tsorgungs_lgifungen, die in"nerholb Qer fe.sTgesc.afz‘re.n Verkehr;fléchen bZ\.N. in
Festgesetzt wird das Mischgebiet Ml 2 gemaB § 6 (1) und § 6 (2) 1.- 5. und 8. BQUNVO dgr (?[ffen’rllchen Grinflache readlisiert werden kdnnen, sind nicht in die Planzeichnung (Teil A)
0 eingetragen.
GemdB § 6 (1) BauNvVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. .
Ta (2) Zusatz gemaB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: Systecnquaracritts durch Wehngebd.ce . | 20630
Zuldssig sind im Mischgebiet MI 2 folgende bauliche Anlagen gemé&B § 6 (2) 1.- 5. und 8. Die zuldssigen Dachneigungen der Hauptgebédude sind in den Nutzungsschablonen festgesetzt. AN I_f“n::mm 7 N TH = Traumane
BauNVO: FUr Nebenanlagen (z. B. Garagen) sind auch geringere Dachneigungen und Flachddcher zul&ssig. / i N ]
- Wohngebdude, Dacher von Doppelhdusern, Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander stehenden Garagen sind £ Fi 3
- Geschdffs- und Birogebdude, hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten. Glénzende—Dachpifannen—sind—als l ! 3 | -
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des Dacheindeckungynzuldssig:
’ Beherbergungsgewerbes, . . Sywamauanchn e Flansrale 5 -
- Sonstige Gewerbebetriebe, Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 3: ) _ é : g
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Dacheindeckung T === g T .
STAN DO RTANGABEN sportliche Zwecke und Gldnzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzuldssig. , = & | U BE RSICHTSP I-AN M 1 . 1 0 000
e . . . . 0 . . [r— pe—— [—
§ - s Baugrenze g i 8. Flichen fiir die Wasserwirtschaft und die Reaelung des - Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a (3) 2. in den Teilen des Gebiets, die :L— ] — —— .
Zeichenerklarung SN 00 At § 2 ¢ Rmiva Wasserabfiu egelung Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind. Dachaufbauten s ; i " AR AN %%
Nutzungsschablone: QEMER § (1) 16 BauGa Gemarkung Zinnowitz (3) Dachgauben sind zuldssig, wenn #e'ﬁv—l”‘l‘ e 1 J’H’A‘ i i - Y o
1. Abgrenzungen _— ' Flur 13 3.1) - deren Gesamtldnge ein Drittel der jeweiligen Traufldnge nicht  Ubersteigt, ‘ / ) SR URe
gemds § 9 (7] BauGB Art der baul. Nulzung | Zahl der Vollgeschosse | Regenwasserkanal Flursticke 14, 15/1, 15/2, 16/1-16/2, 17/1, 18/1-18/3, 20/1, 21/1, 23, 24/1, 24/2, 25/1-25/2, 27, Zu den gemdB § 6 (2) 3. BauNVO zuldssigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes zéhlen - sie zu den Dachbegrenzungen einen Abstand von mind. 1,00m einhalten.
B , ) _ Bauwsise Hausformen === 28/1-28/2, 29, 30, 31, 32, 33/1, 35/1-35/2, 36/4, 36/6-36/7, 38, 40/1-40/5, 40/11, 41/1- iVv.m. § 13 a BauNVO R&ume fir Ferienwohnungen, wenn diese einer baulich
Il Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanss Grundflichenzah! | Geschossflichenzzhl 10. Griinflichen 41/3, 41/6-41/10, 41/12- 41/23, 41/25, 41/27-41/38, 41/40-41/46, 41/50-41/61, 41/64- untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung Dachfenster und Sonnenkollektoren
gem, § 9 (7) BsuGB Dachform Dachneigung gemzk §9 1) 15 41/77, 41/79, 41/82-41/84, 41/86-41/88, 41/90-41/97, 41/99-41/142, 41/144-41/146, stehen. Dachfléchenfenster sind zuldssig, wenn Zusatz geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: ¢
terschiedlicher Festsetz bsiteriiocle? Traufhohe ) o 41/148-41/149, 41/151-41/156, 41/158-41/181, 41/183-41/191, 44/1, 44/6, 44/12, 45, (3.2) - die Gesamilange aller Dachfladchenfenster maximal ein Viertel der Ldnge der jeweiligen
—e—#-o-o— Hbgrenzung unterschieclicher Fe 2ungen zwischen ode Offentliche Grinfidche 46/4-46/5,52,76/22,77/2,113/1,113/3-113/4, 113/6-113/7, 114 Zu den gemdB § 6 (2) 4. BauNVO zuldssigen sonstigen Gewerbebetrieben zdhlen i.V.m. § 13 a Dachfléche betrégt, i i
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten . N . . : ) . Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
gem. § 16 (5) BUNVO . _ ) iackbestmiming: Kinderaieuiats BauNVO Rdume oder Gebdude fiir Ferienwohnungen. - sie zu den rohbeﬂgrgnzungen einen Abstand von 1,00m einhalten. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Beschrénkung der Zahl der Wohnungen gem3s 59 (*)6 8auGs weckbestimmung: K pieip! g:) 1) Sonnenkollektoren sind zulassig. Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord" in 17454 Ostseebad Zinnowitz, MéwenstraBe 01 im
- . 2 i’ R I . Bauamt eingesehen werden. ;
5. Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen Zweckbestimmung: naturnahe Grunfiache fur die . e . . . 0
2. Art der baulichen Nutzun % ’ Nicht zuléssig sind folgende bauliche Anlagen gemdB § 6 (2) 6. und 7. BauNVO: i i i
) uar 1 Emum g und Gemeinschaftsanlagen Naherhokung mit Fuli- und Radwegeverbindungen ! Gartgenbaub gtriebe o geng §6(2 10.1.2 Fassaden ;-'ur ;l:es; ;gtzung znd ;as B\c;uge(s’etzbuch“ lgBauCZ’B.) mbde;' r;l’eufa:lsgng von; 03.1220 1; gBG:l
e s §9U) 4umd 2B - Tankstellen Baunut ) oo dnung - BauNVO) i 4. F. vom 23.01.1990 (BGBL L. S. 132), zuletzt gedndert am
Reines Wohngebiet - WR - gemR § 3 BauNv0 ' : . ) Private Grinfiéche Die von § 6 (2) 6. und 7. BauNVO abweichende Regelung wird auf Grundlage des § 1 (5) sockel . i ~ . - (Baunutzungsyerordnung - Baullvo) i. d. F. vom 23.01. (BGBL 1. 5. 132). zuletat gedndert am
s gon = Zweckbastimmung: Gemeinschaftssteliplatze . ) gelung ¢ g . Die Sockelh&éhe darf - im Mittel gemessen - nicht mehr als 0,50 m vom Gelénde bis zur Oberkante des 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), anzuwenden.
~TeTe ‘ " . Klei l BauNVO aus stéddtebaulichen Grinden unter Wahrung der allgemeinen Iweckbestimmung Erdgeschoss-FuBbodens betragen.
Allgereines Wohngeblet - WA - gemat § 4 BsuNvO GGa Zweckbestimmung: Gemeinscheftsgaragen sjels NEGasmRg egeenage z’e;)Baugebietes getroffen. IR A i
11. Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchem und N . . B . . . . Drempel ",~ Y, , P
) _ 6. Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung sonstigen BepﬂanzSngen Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaB § é (3) BauNVO fir Vergnigungsstétten im Sinne des Die zuléssige Drempelhdhe ist auf maximal 0,75 m festgesetzt. Die Héhe des Drempels ist das 5 : '
Mischgebiet - M| 1- gemat § 6 BauNVO freizuhalten sind GendB 38 (1) 25 8 Bavl §4a(3)2 BauNVO' auBerhalb von Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche senkrechte MaB von der Schnittlinie der Rohdecke mit der duBeren Wandfléche bis zur Schnittstelle der
qemal § 9 (1) 10 BauGB cecoc o S Nutzungen gepréagt sind. Dacheindeckung mit der duBeren Wandfldche.
Mischgebiet - Ml 2- gemar § 5 BauNvO —~.——. Sichtfeld : o acati o] Planzitche . AuBenwandfldchen
T~ 2. MaB der baulichen Nutzung T . . : )
_r = . e ) ; anzupflanzender Baum . . Hinsichtlich der architektonischen Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswahl und Farbgebung
3. MaR der baulichen Nutzung Die Sichtfeldfidche (Anfahrsicht) istim Plangebiet oberhalb einer gemaB § 9 (1) 1 BauGBi.V.m §§ 16 - 21 a BauNvVO sind die AuBenwandfléchen einschlieBlich ihrer Offnungen
gemals § 4 (111 83uGE i V.m. §§ 16 -70 BauNVO Hghe von 0,7 m - gemessen ab Oberkante Fahrbahnrand - von 12. Bindung fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern . - von Doppelhduse r einheitlich auszubilden,
Sichthindernissen, wie z.B. von baulichen Anlagen, freizuhalien. : i i i i
) . und sonstigen Bepflanzungen - von Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander stehenden Garagen aufeinander
2. B. 0,4 Grundfiachenzahl (GRZJ' gemal § 18 BauGE 7. Verkehrsfidchen gemah § € i1) 25 b BauGE abzustimmen und
5 . , U ' EPEe - Nebenanlagen (z. B. Garagen) mit dem Hauptgebdude in Einklang zu bringen.
z.B.GFZ08 GeschoBflachenzah! (GFZ) geman § 20 30u36 Qemas §9 (7)1 Saucs Pflanzfidche Glanzende Materialien, wie z.B. glasierte Klinker, sind als Oberfldchenmaterial unzuldssig. Grelle Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Y s StraRenb ini Farbtdne, die im starken Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und die Geschlossenheit des Ortsbildes v ! s U 'UU : :
zB.ll Zahl cer Voligeschosse (VG) als HochstmaR ‘ . nbegrenzungslinie 2u erhaltender Baum stéren, sind unzuldssig. Salzhorstweg" der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
z. B(D Zah| cer Vollgeschosse (VG) zwingend offentliche Verkehrsflache 2u erhaltende sonstige Bepflanzung
I 10.1.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke AUSLEGUNGSEXEMPLAR 03.02.2020 - 06.03.2020
Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung: 13. Sonstige Planzeichen S Befestigte Freifldchen
Befahrbarer Wohnweg ‘ folgende-Hohen-nichi-Jberschreiten: Ganzfléchig verarbeitete, zu 100 % bodenversiegeinde Materialien, insbesondere Beton, Asphalt oder
é- 33::’;":;29‘:’““:;"&”:?ht ﬂsorli{at;‘baro Zu- und Abfahrt Vorhandene Gebaude. in cer Flurkarte eingerressan fireingeschossige-Gebdude-3.90-m Kunststoff fUr die Befestigung privater Wege, Zufahrten, Terrassen oder Park- und Stellplatzanlagen sind MaBstab:
run cksflachen und die Stellung baulicher ' torzweigeschossige-Gebdude-6-90-m i Assi -
Aniegen g FuR- und Radweg Vorhandene Cabaide : : ' . ' nicht zul@ssig. Entwurf 11-2019 Hogh Longe 500
gemsa § 8 (11 2 BauGB, Sauweise qemaR § 22 (1] BasNVO o miaictibict o Lufianineatia. b.1=1,00¢ M ) ) Grundstickseinfriedungen Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
: bweichende B: P ~——— FuR- und Radweg in &ffentlicher Griinfiiche Vorhandene Baume und Gehdlze Anderungen gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: Einfriedungen entlang von StraBen mit Mauern, Z&unen oder Hecken sind nur bis zu einer Héhe von 0,80
&g abweichende Bauweise s roataibtichi Ll P Definition der Traufhéhe: m zul&ssig.
Die eingetragene Fiihrung eines FuR- und Radweges in der (zur Erhaltung sishe Purkt 8.2 Texdl, Sastectzirgen) Die in den Nutzungsschablonen festgesetzten maximalen Traufth6hen (TH) bezeichnen den Projekt:
o offene Bauwelse ! sffentlichen Griinfiache hat nur nachrichtiiche Bedeutung. ) Abstand zwischen der mittig des Baugrundstickes angrenzenden Oberkante der
A ——O—— Vorhandene Flurstlcksgrenze Verkehrsfldche - gemessen in der Fahrbahnmitte und der Schnittkante der AuBenwand mit der Sat der G inde Ost bad Zi it
e\ nur Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig 8.V fisch Dachhaut. "CI ZUhg er" emeinae osiseebdba INNoOwIiz
== . :tsco‘rgtj:ag;ac en Vorhandene Flurgrenze uber die 2. Anderung des
mssssesn  Baulinie g2 §23 2) saunvo gl e 3 B i Beb I Nr. 3 ,Salzhorst “
; ; - 68 vorhandens Flurstlicksnummer . auweise epauvungsplianes Nr. »oQlZNOorsiweg
© Zweckbestmmung: Elektrizitat (Trafostation) z.B. 73 gemdB § 9 (1) 2 BAuGB i.V.m. § 22 {1 BauNVvVO
=0, BemaRung
14, Nachrichtliche Ubernahme . . . _ . .
Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.
I, Wasserschutzzone Il In der abweichenden Bauweise (a) gemdB § 22 (4) BauNvVO sind nur Gebdude mit einer Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
maximalen Gebdudeldnge von 15 m zuldssig. Zu den vorderen und zu den seitlichen Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026 17-20
Grundstiicksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstéinde einzuhalten.

H/B =900 /1775 (1.60m?) Allplan 2019



